Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

2025-09-03
PROSPEKT INFORMACYJNY
INWESTYCJA: ,CASA VERDE”
CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper DOMPARK 4 SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
KRS: 0001107908
Adres Adres siedziby spotki: 04-077 Warszawa, ul. Grochowska 207 lok. 17
Adres biura sprzedazy: 04-965 Warszawa, ul. Ptakdéw Lesnych 42
Nr NIP i REGON NIP: 1133136472 REGON: 528849028
Nr telefonu Biuro Sprzedazy: 514 044 601
Adres poczty elektronicznej kontakt@dompark.pl
Nr faksu Brak

Adres strony internetowej www.domoark. ol
. park.p
dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Dompark 4 Sp. z 0.0. jest spotkg celowg Novus House Sp. z 0.0. Sp. K., utworzong w celu realizacji inwestycji
OSIEDLE ,CASA VERDE”. Novus House Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Spétka komandytowa
rozpoczeta swojg dziatalnos¢ w 2018 roku, koncentrujgc sie na budownictwie jednorodzinnym. Pracujacy w
firmie zespot ludzi to osoby z odpowiednig wiedzg praktyczng, ktdrzy swojg wiedze i umiejetnosci zdobywali
pracujgc przez wiele lat w branzy nieruchomosci. Ich wieloletnie doswiadczenie gwarantuje rzetelnosé
prowadzonych inwestyciji.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Warszawa, ul. Zagérzanska 56E, 56EA, 56EB, 56EC, dz. ew. 57/1 z obrebu
3-15-03 w dzielnicy Wawer
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Data rozpoczecia

kwiecienn 2018

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

kwiecien 2019

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Rowerowa 2, 4, 6, 8, 10, 12, dz. ew. 8 z obrebu 3-15-05 w
dzielnicy Wawer

Data rozpoczecia

wrzesien 2021

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

styczen 2023

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Warszawa, ul. Rowerowa 14, 16, 18, 20, 22, 24, dz. ew. 7 z obrebu 3-15-05 w
dzielnicy Wawer

Data rozpoczecia

czerwiec 2023

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

pazdziernik 2024

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sig
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Nie prowadzono oraz nie prowadzi sie postepowania egzekucyjnego przeciwko
deweloperowi na kwotg powyzej100 000 zt.

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego

Dziatka nr 46 z obrebu ewidencyjnego 3-15-13, zlokalizowana w Warszawie,
dzielnica Wawer, przy ul. Podkowy;

Numer ksiegi wieczystej

WA6M/00142608/8

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Hipoteka umowna do kwoty 5 145 000,00 zt na rzecz Mazowieckiego Banku
Spoéidzielczego w Lomiankach

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

0 powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczgce obiektow
istniejgcych potozonych

W najblizszym sgsiedztwie inwestycji znajdujg sie tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (zabudowane oraz niezabudowane)
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w sagsiedztwie inwestycji
i wptywajgcych na warunki
zycia

oraz tereny lesne.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6lny gminy Nie dotyczy
Miejscowy plan zagospodarowania Nie dotyczy
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy

Inne

Rozporzadzenie nr 13 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 4 kwietnia 2005
r. w sprawie Mazowieckiego Parku
Chronionego Krajobrazu im. Czestawa
taszka (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
z 2005 r. Nr 75, poz. 1982 ze zm.)
Rozporzadzenie nr 13 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 16 kwietnia
2004 r. w sprawie ustanowienia planu
ochrony Mazowieckiego Parku
Krajobrazowego im. Czestawa taszka
na okres 20 lat (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2004 r. Nr 87, poz.
2131 ze zm.)

Ustalenia obowigzujgcego Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
miejscowego planu Maksymalna intensywnosc¢ Nie dotyczy
zagospodarowania zabudowy
przestrzennego dla terenu Maksymalna i minimalna nadziemna Nie dotyczy
objetego przedsigwzigciem intensywnos¢ zabudowy
deweloperskim lub zadaniem | Maksymalna powierzchnia zabudowy | Nie dotyczy
inwestycyjnym Maksymalna wysokos$¢ zabudowy Nie dotyczy
Minimalny udziat procentowy | Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania | Nie dotyczy
Warunki ochrony srodowiska i zdrowia | Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy i [ Nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegoblnego
zagrozenia powodzia
Warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy
terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych
Warunki i szczeg6towe zasady obstugi | Nie dotyczy
w zakresie komunikacji
Warunki i szczeg6towe zasady obstugi | Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Brak planu
miejscowego planu : —
zagospodarowania Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy | Brak planu
przestrzennego dla dziatek lub | Maksymalna i minimalna nadziemna Brak planu
ich fragmentow, znajdujacych | intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy | Brak planu
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sie w odlegtosci do 100 m Maksymalna wysokosé zabudowy Brak planu

od granicy terenu objetego _ :

przedsiewzieciem Minimalny ~ udziat procentowy | Brak planu

deweloperskim lub zadaniem powierzchni biologicznie czynnej

inwestycyjnym Minimalna liczba miejsc do parkowania | Brak planu

Ustalenia decyzji o warunkach | Funkcja zabudowy i | Sposob uzytkowania obiektow

zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestyciji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

zagospodarowania terenu

budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Szerokos¢ elewaciji frontowe;j:
szerokos¢ elewacji frontowej kazdego
budynku wzdtuz granicy AB —od 8,0 m
do 16,0 m

Geometra dachu — dach spadzisty o
kacie nachylenia potaci dachu: 30* -
50*

Forma architektoniczna

Budynki mieszkalne
wolnostojgce

jednorodzinne

Usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalng linie  zabudowy
wyznaczono od strony wjazdu na teren
inwestycji, tji. od linii rozgraniczajgcej
teren inwestycji oznaczonej literami AB
jako przedtuzenie linii zabudowy na
dziatkach sasiednich nr ew. 38 i 49 z
obrebu 3-15-13.

Intensywnos¢ wykorzystania terenu

Wskaznik wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki — do 0,20.

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja nie jest ujeta w
Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko.

Planowana inwestycja musi spetniac¢
warunki wynikajgce z:

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1336 ze zm.)

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony s$rodowiska (Dz.U. z
2022 r. poz. 2556)

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o}
srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o0 ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. z 2023 r., poz 1094
ze zm.)

- Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o
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utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1469.)

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112)

- Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478)

- Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz.U. z 2022 r., poz. 2409)

- Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o
odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587).

- Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska
z dnia 11 maja 2015 r. w sprawie
odzysku lub unieszkodliwiania
odpadéw poza instalacjami i
urzgdzeniami (Dz. U. z 2015 r. poz.
796)

Wymagania dotyczace zabudowy i [ Nie dotyczy

zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegOlnego

zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa | Teren, na ktérym ma powstac

kulturowego i zabytkéw oraz ddébr
Kultury wspoétczesnej

inwestycja nie jest objety ochrong
konserwatorskg na podstawie wpisu
do rejestru zabytkobw ani ujecia w
gminnej ewidencji zabytkow.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczeg6towe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna planowanej
inwestycji bedzie odbywa¢ sie przez
projektowany zjazd z ul. Podkowy.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w energig elekiryczng —
z sieci elektroenergetycznej;
Zaopatrzenie w wode -—
wodociggowe;j
Odprowadzanie sciekéw — do szamba
szczelnego

Odprowadzanie wéd opadowych — w
catosci na wtasng dziatke

Zaopatrzenie budynku w ciepto — z

z sieci

indywidualnego zrodta ciepta, bez
przesadzania o jego rodzaju

Minimalny udziat procentowy | 70 %

powierzchni biologicznie czynne

Nadziemna intensywnos¢ zabudowy Wskaznik wielkosci powierzchni

zabudowy w stosunku do powierzchni
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dziatki — do 0,20.

Wysokos$¢é zabudowy

Wysokos¢ elewacji frontowej kazdego
budynku, ich gzymsu Ilub attyki
(mierzona od $redniego poziomu
terenu przed gtébwnym wejsciem do
budynku) — do 9,0 m

Wysokos¢ gtéwnej kalenicy dachu
kazdego budynku mierzona od rzednej
terenu istniejgcego —do 9,0 m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycii

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

i mapach ryzyka powodziowego

Miejscowych planach | Brak

zagospodarowania przestrzennego

Decyzjach o warunkach zabudowy i|Liczne decyzje @ WZ  dotyczace
zagospodarowania terenu budynkéw jednorodzinnych

Decyzjach o} srodowiskowych | Brak

uwarunkowaniach

Uchwatach o} obszarach | Brak

ograniczonego uzytkowania

Miejscowych planach odbudowy Brak

Mapach zagrozenia powodziowego Brak

lub zadaniem inwestycyjnym:

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

Decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak
inwestycji drogowej
Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Brak
kolejowej
Decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego
Decyzja o pozwoleniu na realizacje Brak
inwestycji ~w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych
Decyzjia o ustaleniu lokalizacji | Brak
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j
Decyzjia o ustaleniu lokalizacji | Brak
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej
Decyzjia o ustaleniu lokalizacji | Brak
regionalnej sieci szerokopasmowej
Decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego
Decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej
Decyzjia o ustaleniu lokalizacji | Brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na | tak* -Aie*
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budowe

Czy pozwolenie na budowe tak* -pie*
jest ostateczne
Czy pozwolenie na budowe tak= nie*

jest zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, kiéry je wydat

Decyzja nr 352/WAW/PB/2024 z dnia 25 lipca 2024 roku, wydana przez
Prezydenta M. St. Warszawy, uprawomochiona w dniu 22 sierpnia 2024
roku, przeniesiona w dniu 25 wrzesnia 2024 roku Decyzjg numer
481/WAW/PB/2024/P na rzecz Dompark 4 sp. z 0.0. uprawomochiona w

dniu 10.10.2024 r.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2023 r. poz. 682, z
pbézn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacja
o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia rob6t
budowlanych

Rozpoczecie — 31 marca 2025
Zakonczenie — 31 marca 2026

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 3

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep migdzy
budynkami)

8,10

Odlegtos¢ pomiedzy budynkami wynosi min.

m.

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

wg normy PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposo6b
i procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewziecia

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne

25% srodki wlasne, 75% kredyt

deweloperskiego lub zadania | W nastepujacych instytucjach Mazowiecki Bank Spotdzielczy w
inwestycyjnego finansowych (wypetnia sie w tomiankach
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy-rachunek
powierniczy* powierniezy™
Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
$rodkéw nabywcy

Bank wyptaca deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji

zadania inwestycyjnego. Bank dokonuje
zadania  inwestycyjnego

okreslonego

kontroli zakohczenia kazdego z etapdw
w  harmonogramie  zadania
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inwestycyjnego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego na
dokumentacja oraz stan faktyczny postepdw inwestycji dewelopera. Kontrole
przeprowadza wyznaczony przez bank podmiot posiadajacy odpowiednie

uprawnienia budowlane.

rzecz dewelopera. Kontroli

banku podlega

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Mazowiecki Bank Spotdzielczy w tomiankach

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Nazwa Etapu

Opis Etapu

Planowana data
zakonczenia Etapu

% wartos¢ wyptaty ogolnej

kwoty kosztow przedsigewziecia

deweloperskiego
(min. 10% max. 25%)

Przygotowanie inwestycji:

31 stycznia 2025

stanu deweloperskiego,
zakonczenie prac zwigzanych z
zagospodarowaniem terenu

Etap | Zakup gruntu, projekty, prace 20%
roku
dokumentowe.
Stan zerowy: roboty ziemne, 30 kwiecien 2025 o
Etap fundamenty roku 15%
Sciany parteru strop nad :
Etap Il parterem 31 maja 2025 roku 10%
Etap IV Sciany plet_ra s_trop nad pietrem, 30 czerwca 2025 10%
schody, $cianki dziatowe roku
Etap V Dach, okna, drzwi 30 wrzesnia 2025 15%
roku
Rozprowadzenie instalacji '
Etap VI elektrycznej , elewacja, tynki 30 I'Stor%akia 2025 10%
wewnetrzne
Instalacja wod.-kan., instalacja
C.0. i C.w. -ogrzewanie )
Etap VII podtogowe , rozdzielnia, 3 grurcci)r;ﬁ 2025 10%
elewacja, posadzki , kottownie ,
poditoza pod posadzki - wylewki
Ocieplenie poddaszy, rynny,
sie¢ teletechniczna, przytacza,
zakonczenie prac budowlanych
Etap VIII oraz wykonczeniowych do 31 marca 2026 roku 10%

RAZEM:

100%

Dopuszczenie waloryzacii
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Umowa nie przewiduje waloryzacji ceny, z zastrzezeniem:

- podwyzszenia lub obnizenia podatku od towaréw i ustug przed dokonaniem
rozliczenia ceny na zasadach okreslonych w umowie deweloperskiej, ktérej
wzor stanowi zatacznik do niniejszego projektu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2

Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej zatgczonej do prospektu.
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ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci ha nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

IIl. Informacja o mozliwosci zapoznania sie¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowa — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktdérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i witasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode bank, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce

Strona 9z 10




utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Mazowieckim Banku Spotdzielczy w tomiankach, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016
r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji
(Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o0 obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacii spetnienia warunku gwarancji wobec Mazowieckiego Banku Spoétdzielczego w
tomiankach

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$é w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkdw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Mazowiecki Bank Spétdzielczy w tomiankach korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

M Mazowiecki Bank Spétdzielczy
w tomiankach

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.

z 2023 r. poz. 2488)..

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji.
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